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UCHWALA NR XXIX/163/2021
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy Bialostockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 tj.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741tj. ze zm.) wzwigzku zuchwatg Nr
XVIII/100/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Bialostockiej, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie zatwierdzonego uchwata Nr XLVIII/195/18
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrze$nia 2018 r., Rada Miasta uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Bialostockiej, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczone sg zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaly nr XVIII/100/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 25 czerwca 2020 r.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralng czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne , stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ze wzgledu na brak konieczno$ci
okreslania w planie;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektow podlegajacych ochronie
w tym zakresie;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie;

5) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak konieczno$ci okreslania w planie.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje, ktorych
zasady realizacji okreslono w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki, sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona;

5) ustugach publicznych z zakresu uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi dla urzedow
organo6w wiladzy, administracji, sadoéw i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkét publicznych,
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych;

6) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.l1 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajagcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sa:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci elementoéw zagospodarowania w metrach,
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ symbol literowy przeznaczanie terenu U — teren
zabudowy ustugowe;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie zzasadami zagospodarowania terenu oraz z parametrami iwskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w przepisach szczegdélowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenu o ré6znym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnoszg si¢
do podziemnych czes$ci budynkow, w tym parkingdw podziemnych i wjazdow do nich, budowli oraz
obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow w ramach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, onie wigcej niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkoéw w szczegolnosci: schodow,
podestow, daszkow, pochylni, dzwigéw osobowych (wind) oraz elementéw termomodernizacji.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

a) wydzielenie terenu zabudowy ustugowej, w ramach ktorego obowigzuja okreslone zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla terenu, jako elementy
przestrzenne wptywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe,

b) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy krajobraz zgodnie
z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla
terenu;

2) nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa podlaskiego nie zostat sporzadzony na dzien uchwalenia planu.

3. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania:

1) zabudowe ustugowa zaleca si¢ projektowaé jako obiekty o podwojnej funkcji, pozostajace w cigglym
uzyciu np.: garaze, parkingi podziemne, magazynu lub inne pomieszczenia najnizej potozonej kondygnacji
budynku, przy czym mozliwo$¢ zaadaptowania obiektu do funkcji ochronnej zaleca si¢ dopiero
w przypadku podwyzszenia stanu gotowos$ci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia;

2)na terenie zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U, w przypadku realizacji
budynkoéw bez podpiwniczenia nalezy wyznaczy¢ rezerwe terenu pod budowe budowli ochronnych
wolnostojacych, ktore beda wykonane w czasie podwyzszenia stanu gotowos$ci obronnej panstwa lub
innego zagrozenia;

3) realizacj¢ na terenie okre§lonym w pkt2 awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5
litra/osobe/dobe w odlegtosci do 800 metrow od zabudowy o funkcji ustlug publicznych z zakresu
uzytecznosci publicznej lub mieszkaniowej;

4) realizacje systemu syren alarmowych do ostrzegania i alarmowania mieszkancow w wypadku zagrozenia,
przy czym nalezy przyja¢ promien styszalnosci syreny alarmowej na minimum 300 metréw.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jako$ci srodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow
odrgbnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekéw okreslonych w § 10 ust. 3.

§ 8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od na 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialki, nie mniejsza niz 20,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, nie mniejsza niz 800 m?;

4) dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt2 i3, wylacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegodlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.
§ 10. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

3)ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociagowej- DN 100, kanalizacyjnej- DN 100,
cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV;

4) ustala si¢ maksymalng moc na 100kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrddet
energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.
3. W zakresie odprowadzania $ciekdw nakazuje si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu urzgdzen
op6zniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie w energie elektrycznag z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napigcia;

2) urzadzen kogeneracyjnych lub;

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia istniejacych lub
projektowanych gazociagow;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z:

1) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%), biomasa oraz energia elektryczna;

2) urzadzen kogeneracyjnych lub;

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowej;

2) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub na takiej
wysokosci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom,
wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomosci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 11. Nie okresla si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 12. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.

§ 13. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkow, dachow;

2) dopuszcza si¢ realizacje dachdéw z nawierzchnia urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje
roslin;

3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych:
a) dla materiatlow elewacyjnych w szczego6lnosci drewna, cegly, kamienia, szkla,
b) dla pokry¢ dachowych w szczegolnosci tupkow, gontow, wior.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
ustugowej, w szczegolnosci ushug:

1) handlu hurtowego i detalicznego, w tym targowiska;

2) turystyki, w tym hoteli i obiektow obstugi ruchu turystycznego;

3) publicznych z zakresu uzytecznos$ci publicznej;

4) administracji;

5) gastronomii;

6) rzemiosta;

7) sportu i kultury fizycznej, w tym obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy:
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a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 1,
b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;
2) dopuszcza si¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy realizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) budynkow gospodarczych, parkingdow, garazy,
¢) zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy w obiektach handlowych nie wigcej niz 2000 m?;

4) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy— 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i obiektow matej architektury — 6,0 m;
5) ustala si¢ liczb¢ kondygnacji nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
7) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 800 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow zdroég przyleglych, w szczegdlnosci ulic: Ludowej
i Biatostockiej;

2)w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala si¢ wskazniki parkingowe dla obiektow nowo
wznoszonych i rozbudowywanych, zapewnionych w ramach wtasnej dziatki budowlanej:

a) dla hoteli, moteli, pensjonatow — 5 na 10 miejsc noclegowych,

b) dla obiektow handlowych - 3 na 100 m? powierzchni ustug,

c) dla sktadéw i magazynow - 20 miejsc postojowych na kazde 100 os6b zatrudnionych,
d) dla targowisk - 25 na 1000 m? powierzchni catkowitej,

e) dla obiektow gastronomicznych - 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla biur, bankoéw - 30 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla obiektéw sportowych - 20 na 100 uzytkownikow;

3) w przypadku realizacji parkingéw ustala si¢ realizacj¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla rowerow
10 miejsc na 50 miejsc postojowych dla samochodow.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogédlne dotyczace w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
miasta Wysokie Mazowieckie uchwalony uchwatag nr XXXVI1/141/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 24 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 272 z 2005 r., poz. 3197).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Marek Kajurek
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Zalacznik nr 2
Do uchwaly Nr XXIX/163/2021
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Bialostockiej

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), Rada Miasta Wysokie
Mazowieckie rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wylozony do publicznego wgladu w terminie od
01.06.2021 r. do 09.07.2021 r. W dniu 11.06.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwagi byty przyjmowane do 30.07.2021 r. W ustawowym terminie
zadna uwaga nie wplynela.

3. W zawigzku z powyzszym Rada Miasta Wysokie Mazowieckie nie podejmuje
przedmiotowego rozstrzygnigcia.
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Zalacznik nr 3

Do uchwaty Nr XXIX/163/2021

Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

z dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Biatostockiej

Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ulicy Biatostockiej z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar planu to teren o powierzchni okoto 3,7 ha, polozony w rejonie ulic: Biatostocka,
Ludowa i Czestawa Milosza.

Celem opracowywanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ulicy Bialostockiej jest wilasciwe okre§lenie przeznaczenia i
parametrow oraz wskaznikow zagospodarowania w nawigzaniu do obowigzujacego Studium.
Opracowanie planu, stworzy mozliwo$¢ rozwoju zabudowy ustugowej, regulacje planu utatwia
ich realizacje, czego konsekwencja bedzie wzrostu atrakcyjnosci tej czesci gminy.

Teren opracowania w przewadze jest zainwestowany. Zlokalizowane s3 tu liczne obiekty
handlowe 1 ustugowe, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe jak market budowlany
,Mrowka” czy market ,,Biedronka”. Budynki sg niskie — parterowe. Obiektom handlowym
towarzysza magazyny. W rejonie ,,Mrowki” 1 ,,Biedronki” znajduja si¢ zbiorcze parkingi dla
samochodoéw osobowych. W rejonach istniejacej zabudowy tereny biologicznie czynne zajmuja
niewielkie powierzchnie, sg zagospodarowane dobrze utrzymanymi trawnikami, gdzieniegdzie
rosng pojedyncze drzewa, udziat zieleni wysokiej jest bardzo maly. W czesci potnocno-
wschodniej zlokalizowany jest odkryty kort tenisowy.

Opracowanie planu przyczyni si¢ do utatwienia realizacji zabudowy na tym obszarze, czego
konsekwencja bedzie wzrostu atrakcyjnosci tej czesci miasta.

Przyjete w niniejszej prognozie zatozenia, a na ich podstawie oszacowane dochody, wskazuja
na korzystne dla gminy pod wzgledem finansowym rozwigzania, wynikajgce
z ustalen planu. Przeznaczenie obszaru planu pod funkcj¢ zabudowy ustugowej oraz brak
kosztow wynikajacych z realizacji ustalen planu, w tym kosztow realizacji inwestycji celu
publicznego, powoduje zwigkszenie dochodéw budzetu gminy.
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2. Zasady finansowania zadan naleigcych do zadan wlasnych gminy

Na obszarze planu nie wystgpi konieczno$¢ budowy przez gming obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
W zwiazku z przyjetymi w planie ustaleniami, nie zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntow
w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W momencie uchwalenia planu, na jego obszarze nie wystapig roszczenia, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja ustalen planu, nie powoduje powstania kosztow obcigzajacych budzet gminy.
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UZASADNIENIE

PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu polozonego przy ulicy Bialostockiej

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ulicy Bialostockiej prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1741).
Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjetej dnia 25 czerwca 2020 r. uchwaty nr Nr
XVIII/100/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Biatostockie;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podje¢cie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie zatwierdzonego uchwata Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 27 wrze$nia 2018r. Projekt przedmiotowego planu wraz z niezb¢dnymi
dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w zakresie sporzadzania
planu przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglednione zostaty
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
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prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnos$ci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym, przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci oraz wazone byty interes publiczny i interes prywatny.

Zatozeniem planu jest uporzadkowanie zabudowy, ochrona i ksztaltowanie tadu
przestrzennego oraz okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno —
przestrzennej istniejgcej i nowej zabudowy. Zamierzony cel zrealizowano poprzez okreslenie
zasad ksztattowania i zagospodarowania zabudowy, w szczegdlnosci poprzez okreslenie
parametrow 1 wskaznikoéw zagospodarowania dla istniejacej 1 projektowanej zabudowy
ustugowej. Ponadto poprzez ustalenia planu wprowadzono jednolite zasady przeksztatcenia i
uporzadkowanie istniejacej zabudowy i1 zagospodarowania terendw niezagospodarowanych
oraz okreslono zasad i warunkéw ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej dla
nowej zabudowy.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztaltowania zieleni
1 krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska przy
zachowaniu 1 zastosowaniu przepisOw odrebnych oraz zakaz odprowadzania do gleby 1 wod
powierzchniowych $ciekow. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych; zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sprowadzenia dziatalnosci w
zakresie przetwarzania odpadow.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej
bedzie mogto uzyska¢ dochody z podatku w zwiazku z nowozrealizowanymi inwestycjami
uslugowymi.

W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.
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Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji
ustug, w szczegdlnosci ustug publicznych z zakresu uzyteczno$ci publicznej umozliwiajacych
poprawe jakos$ci zycia mieszkancow.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
dopuszczajac jej lokalizacje w miejscach dostgpnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu, miedzy innymi poprzez okres$lenie sposobu obstugi oraz okreslenie
wskaznikow parkingowych dla poszczegélnych rodzajow ustug.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ulicy Biatostockiej, Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie dnia 11
wrzesnia 2020 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Biatostockiej i
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu do dnia 14 pazdziernika 2020 r. W ustalonym
terminie wptyneto 7 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone w trakcie prac nad projektem planu.

Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie dnia 19 maja 2021 r. oglosit o wylozeniu
do publicznego wgladu w/w projektu planu. W trakcie wylozenia, od dnia 1 czerwca 2021 r.
do dnia 9 lipca 2021 r., przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem przedstawicieli
miasta oraz mieszkancéw 1 zainteresowanych stron.

Do dnia 30 lipca 2021 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie
wplyneta Zadna uwaga.

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostata zachowana poprzez kolejnos¢
przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1741.), w
tym uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organow.

Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
zgodnie z art.46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie. Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisdw prawa,
sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja ustalen
planu nie bedzie miata znaczacego wptywu na przyrodnicze elementy Srodowiska oraz na
warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
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uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wysokiem
Mazowieckim oraz uzyskano pozytywng opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku.

Poprzez nakaz podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociagéw w planie
spetniono potrzebe zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej ilosci i1 jakosci.

Przeznaczenie terenu oraz okreSlony potencjalny sposdb zagospodarowania i1
korzystania z niego zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszanych wnioskow i uwag, w oparciu o analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i1 spoteczne.

W wyniku uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ulicy Biatostockiej, nie powstang zobowigzania finansowe
wynikajace z realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla terenu
polozonego przy ulicy Biatostockiej, spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym
zgodno$ci 1 nie sprzecznosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie zatwierdzonego uchwata
Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrze$nia 2018r., 1 moze by¢
przedstawiony Radzie Miasta Wysokie Mazowieckie do uchwalenia. Plan po uchwaleniu
bedzie stanowil nalezyta podstawg¢ formalng 1 merytoryczng do wydawania decyzji o

pozwoleniach na budowe.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIX/163/2021
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 31 sierpnia 2021 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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