Wysokie Mazowieckie dn.03.11.2011 r.

Komisja Rewizyjna

Rady Miasta

Wysokie Mazowieckie

Protokół 

z  kontroli przeprowadzonej przez Komisję Rewizyjną 

w Zakładzie  Gospodarki Mieszkaniowej  w Wysokiem Mazowieckiem 

dn. 08.09.2011 r.

Komisja w składzie:

1. Radosław Decewicz- przewodniczący

2. Wojtkowski Tomasz Zbigniew - z-ca przewodniczącego

3. Kostro Leszek - członek

4. Alina Ewa Zdziarska – członek

5. Szymon Buczyński- członek

        Kontrolę przeprowadzono w obecności Pani Dyrektor Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej mgr inż. Teresy Mączyńskiej.

Podczas kontroli Komisja zwróciła uwagę na następujące aspekty działalności ZGM:

1. Pustostany w lokalach użytkowych.

2. Przetargi oraz procedury przetargowe w ZGM

         Komisja Rewizyjna wraz z Panią Dyrektor mgr inż. Teresą Mączyńską stwierdziła, iż na dzień kontroli w Zakładzie Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem znajdują się następujące lokale użytkowe, które nie posiadają najemcy;

- Lokal na terenie Dworca PKS o pow.80m2 , na który organizowane były trzy przetargi w 

  dn.10.11.2010, 28.12.2010 oraz 24.03.2011 (przetargi nie zostały rozstrzygnięte z powodu

  braku ofert; lokal pozostawał dalej do wynajęcia).

- Lokal po aptece o pow.89 m2 , na który zorganizowano przetarg w dn.10.05.2011r. (nie rozstrzygnięty z powodu braku ofert).

- Lokal  przy ul. Ludowej 54  (przetarg zorganizowany 17.05.2010 nie rozstrzygnięty z powodu braku ofert).

- Lokal w budynku przy ul. Armii Krajowej 4 ( przetargi dn. 20.09.2010 i  28.12.2010 nie rozstrzygnięte z powodu braku ofert).

- Lokal w budynku przy ul. Białostockiej 28A o pow. 30 m2 (zorganizowano przetarg 28.12.2010 , który nie został rozstrzygnięty z powodu braku ofert).

- Lokal w budynku przy ul. Ludowej 54 o pow. 74 m2 (przetargi zorganizowane w dn.

  25.01.2011 oraz 24.03.2011 nie rozstrzygnięte z powodu braku ofert; w drodze negocjacji 

  cen z najemcą, wynajęty  od 01.06.2011 za 20 zł/ m2 (netto).

- Lokal w budynku przy ul Ludowej 54 o pow.102 m2 (organizowano przetargi w dn.

  10.11.2010r, 28.12.2010r oraz 24.03.2011r;  nie rozstrzygnięto ich z powodu braku ofert;   

  umowę na wynajem zawarto w drodze negocjacji od 01.06.2011r w cenie 20 zł/m2( netto).

- Lokal przy ul. Ludowej 54 o pow. 90,72 m2 (pierwszy przetarg 30.04.2010r nie  rozstrzygnięty z powodu braku ofert; lokal wynajęty w drodze drugiego przetargu 

  w dn.28.05.2010r dla PHU BARTEK od 01.06 2010r w cenie 20,50 zł/m2 (netto).

         Komisja badała wyrywkowo przychody z tytułu najmu lokali użytkowych, aby porównać przychód związane z brakiem najemców na w/w lokale. W październiku 2010r. przychód netto wynosił 29 106,99 , w maju 2011r. - 23 102,03, co stanowi 79 % wartości 

z października, natomiast w sierpniu 2011r. - 26 481,36, co stanowi 94% wartości 

z porównywanym miesiącem. 

      W roku bieżącym w ZGM odbyły się trzy przetargi na roboty budowlane, tj. na: ocieplenie budynku przy ul. Ludowa 15 (część mieszkalna), na wymianę pokrycia dachowego, przebudowę kominów ponad dachem i ocieplenie strychu na budynkach przy 

ul. 1 Maja 11A i 1 Maja 11B.

     Przetarg na roboty  w budynku przy ul.1 Maja 11B został unieważniony, ponieważ jeden 

z właścicieli nie wyraził zgody na prowadzenie robót na tym budynku.

Do przetargu na roboty w budynku przy ul.1 Maja 11A przystąpiły dwie firmy. Wybrano ofertę tańszą.

Na ocieplenie budynku przy ul. Ludowej 15 wpłynęła jedna oferta na kwotę 47 894,99.

W sprawie procedur przetargowych dyrektor ZGM wyjaśniła, iż przedstawiciele wspólnot mieszkaniowych nie są członkami komisji przetargowych i nie mają uprawnień dotyczących decyzji finansowych danej wspólnoty. Są oni jedynie obserwatorami czuwającymi nad prawidłowością otwierania ofert przetargowych. Na zebraniu wspólnoty podejmuje się decyzję o remoncie danej nieruchomości i zakresie prac remontowych. Po otwarciu ofert, kiedy znana jest najniższa cena wykonania remontu, ZGM przedkłada koszty przypadające na każdego z właścicieli i dopiero wówczas właściciele podejmują decyzję, czy prace remontowe mają być wykonywane.

W trakcie remontu właściciele często wnioskują o wykonanie robót dodatkowych. Decyzje zapadają w trakcie roboczych spotkań z właścicielami budynku, nie są narzucane przez ZGM.  Roboty dodatkowe są rozliczane razem z zaliczką wpłaconą przez właścicieli na koniec okresu rozliczeniowego i omawiane na corocznym zebraniu wspólnoty, które musi się odbyć do końca I kwartału roku następnego. Na tych spotkaniach właściciele wnoszą swoje uwagi na temat wykonanych prac.

Zaleceń pokontrolnych nie wydano.
Protokół otrzymują:

1. Przewodniczący Rady Miasta

2. Burmistrz Miasta

3. Dyrektor ZGM

4. a/a

Dyrektorowi kontrolowanej jednostki przysługuje prawo pisemnego odwołania, co do treści protokołu oraz przebiegu kontroli w terminie 7 dni od daty jego podpisania.

Dyrektor ZGM w Wysokiem Maz.                        
                 Zespół kontrolujący:

     ..........................................
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